Разъяснения по принятию решения о проведении капитального ремонта.

Согласно части 4 статьи 189 Жилищного Кодекса Российской Федерации собственники помещений в многоквартирном доме, не позднее чем через три месяца с момента получения предложений обязаны рассмотреть указанные предложения, принять на общем собрании решение.
Порядок организации и оформления решений собственников на общем собрании регламентируется статьей 46 ЖК РФ и приказом Минстроя России от 30.04.2025 №266/пр.
Все принятые решения нужно зафиксировать в протоколе. Необходимое количество голосов для принятия решения по этим вопросам составляет 2/3 (67%) от общего числа голосов всех собственников. 
В течение 5 дней со дня принятия решения о проведении капитального ремонта и оформления его протоколом собственники должны направить данный протокол в Фонд для рассмотрения и в ГЖИ для хранения. 
Рекомендуем собственникам оформить протокол в трех экземплярах (для себя, для Фонда, для ГЖИ).
 Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может проводиться посредством:
1) очного голосования (совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование);
2) заочного голосования (опросным путем или с использованием государственной информационной системы жилищно-коммунального хозяйства (ГИС ЖКХ) в соответствии со статьей 47.1 188 ФЗ РФ);
3) очно-заочного голосования.
В случае проведения общего собрания с использованием системы, протокол общего собрания с прилагаемыми к нему указанными сведениями, формируется в системе.
Вопросы, которые необходимо рассмотреть и утвердить на общем собрании собственников:
1) выбор председателя, секретаря, счетной комиссии общего собрания собственников;
2) перечень услуг или работ по капитальному ремонту (перечень видов работ указан в предложении о проведении капитального ремонта);
3) предельно допустимую стоимость работ по капитальному ремонту (данная сумма рассчитывается в соответствии с постановлением Правительства Новосибирской области от 01.07.2014 №261-п, а также указана в предложении о проведении капитального ремонта);
4) предоставление права региональному оператору определять изменения цены договора на выполнение работ и (или) оказания услуг по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, согласно п. 222 порядка осуществления региональным оператором закупок, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 01.07.2016 г. №615 (Цена договора об оказании услуг может быть увеличена по соглашению сторон в ходе его исполнения, но не более чем на 15 процентов в связи с пропорциональным увеличением объема выполнения работ, услуг. Цена договора об оказании услуг может быть снижена по соглашению сторон при уменьшении, предусмотренных договором об оказании услуг объемов работ (услуг);
5) выбор лица, которое от имени всех собственников помещений в доме уполномочено участвовать в приемке выполненных работ, в том числе подписывать соответствующие акты (выбирается одно лицо, Ф.И.О.  уполномоченного лица, адрес проживания, номер мобильного телефона указываются в протоколе для осуществления оперативного взаимодействия с Фондом модернизации ЖКХ, также уполномоченным лицом оформляется согласие на обработку персональных данных – приложение №5 протокола);
6) решение о предоставлении доступа в помещения собственников многоквартирного дома для выполнения работ по замене стояков и запорной арматуры внутридомовых инженерных систем (решение принимается при наличии в предложении о проведении капитального ремонта видов работ по капитальному ремонту внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения, канализования и водоотведения, теплоснабжения). Замена стояков и запорной арматуры производится только при технической возможности при доступе к помещениям с согласия всех собственников в МКД или собственников помещений в МКД, расположенных в пределах одного стояка (постановление Правительства Новосибирской области от 21.11.2023 № 529-п. в ред. от 07.07.2026 г);
            7) об утверждении проектного решения на проведение капитального ремонта по переустройству невентилируемой крыши на вентилируемую (устройство скатной крыши с организованным водостоком и проходным чердачным помещением); железобетонной крыши в металлическую.
Если решение о проведении капитального ремонта крыши, принято органом местного самоуправления, собственники вправе принять решение по переустройству крыши (рекомендуемая форма протокола прилагается).
Обязательный пакет документов, который необходимо сдать в Фонд:
1) Протокол общего собрания – оригинал/копия (копия должна быть заверена управляющей организацией МКД или председателем, секретарем и счетной комиссией общего собрания; в случае проведения общего собрания с использованием системы протокол общего собрания оформляется в виде электронного документа в машиночитаемом виде в формате XML с возможностью преобразования в формат PDF и подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью оператора системы;
2) Реестр собственников (представителей собственников) помещений в многоквартирном доме (содержат сведения обо всех собственниках помещений, номеров и площадей принадлежащих им помещений, и реквизитов документов, подтверждающих права собственности на помещения) – копия;
3) Сообщение о проведении общего собрания собственников помещений; акт о размещении сообщения о проведении общего собрания собственников помещений в МКД – копии;
4) Список регистрации собственников помещений, присутствовавших на собрании (при очной форме проведения собрания) – копия;
5) Бюллетени для голосования – решения собственников помещений МКД (при очной-заочной форме проведения собрания) – копии; 
6) Согласие на обработку персональных данных лица, уполномоченного собственниками помещений многоквартирного дома, участвующего в приемке выполненных работ по капитальному ремонту – оригинал;
7) Нотариальные доверенности представителей собственников помещений в количестве (в случае голосования по нотариальной доверенности) – копия.
Протоколы с решением о проведении капитального ремонта Вы можете предоставить в адрес Фонда модернизации ЖКХ: г. Новосибирск ул. Кирова, 29, офис 506, часы работы: понедельник-четверг с 08.00-17.00, обеденный перерыв с 12.00-13.00, пятница с 08.00-16.00, обеденный перерыв с 12.00-13.00.
Получить дополнительную информацию Вы можете по тел.: 110.
Справочно: 1) При капитальном ремонте фасада цветовое решение определяется на основании согласованного с органом местного самоуправления, утвержденного в установленном порядке, колористического решения или паспортом фасада здания; 
2) При капитальном ремонте инженерной системы теплоснабжения, если в МКД запроектирована система отопления с верхней разводкой (верхним розливом) со стояком подачи теплоносителя (главным стояком), проходящим через квартиры собственников, при производстве работ по капитальному ремонту допускается выполнить устройство главного стояка в местах общего пользования (при наличии технической возможности и решения собственников);
3) Уполномоченное лицо от собственников многоквартирного дома (когда собственниками не реализовано право на принятие решений), правомочно взаимодействовать с управляющей компанией, участвующей в процессе капитального ремонта и находящейся в составе комиссии по приемке выполненных работ по капитальному ремонту, также направлять обращения и предложения, поступающие от собственников помещений;
4) В случае, если капитальный ремонт запланированных краткосрочным планом работ не требуется, необходимо управляющей организации либо уполномоченному лицу подать сведения о переносе срока капитального ремонта в Министерство жилищно-коммунального хозяйства и энергетики в соответствии с постановлением Правительства Новосибирской области от 21.10.2025 № 496-п «Об определении Порядка установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме».
При условии, если собственниками не реализовано право по принятию решения о проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, решение о проведении капитального ремонта согласно части 6 статьи 189 ЖК РФ принимает орган местного самоуправления.
         
